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20-815 Lublin

W wyniku zawartej w dniu 25 sierpnia 2021 r. Umowy Nr 19/2021 pomiedzy Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Spoétdzielnig
Mieszkaniowa Przedsiebiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie w dniach od 1 wrzesnia
2021 roku do 30 wrzeénia 2021 roku zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja
petna obejmujgca catoksztatt prowadzonej przez Spoéidzielnie dziatalnosci za okres
od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2020 roku.

1. Lustracjg Spoétdzielni objete zostaly zagadnienia ujete w protokole lustracji, a
wynikajgce z postanowien Trybu i Zasad przeprowadzania lustracji organizacji
spotdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady Spotdzielczej w
dniu 7 lipca 2020 ., tj.

1. Informacje wstepne dotyczace Spoétdzielni oraz realizacja wnioskow polustracyjnych
z poprzedniej lustraciji.
Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni.
Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnosc.
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spotdzielni.
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Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych w zakresie odrebnej wtasnosci lokali. |

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spétdzielni.

9. Rachunkowos¢, finanse oraz sprawozdawczo$¢ finansowa.

10.Informacje koncowe.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spétdzielni w trybie art. 6¢

Ustawy o rachunkowoéci, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.



Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach

przedtozonych lustratorom oraz wyjasnien ztozonych przez Zarzgd Spétdzielni.

Lustratorzy sporzadzili protokdt, ktéry zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad

Spotdzielni Mieszkaniowej Gospodarki Komunalnej w Lublinie w dniu 30.09.2021 .

Protokét z lustracji wraz z niniejszg synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralng

catosé.

2. Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata przeprowadzona w wyniku umowy nr
5/2018 zawartej w dniu 22.01.2018 r. pomiedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Spoétdzielnia Mieszkaniowg Przedsiebiorstw
Gospodarki Komunalnej w Lublinie w dniach od 12.03.2018 r. do 07.06.2018 r. zostata
przeprowadzona Iustra‘cja petna dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2014 r. do
31.12.2017 r.

Na tle ustalerr zawartych w protokole z lustracji petnej za lata2014 — 2017 stwierdzono, ze
dziatalno$¢ Spétdzielni w badanym okresie byta prowadzona prawidtowo pod wzgledem

legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie nie sformutowat
wnioskéw polustracyjnych do przedstawienia przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Walnemu

Zgromadzeniu Cztonkow Spoétdzielni.

Ustaleniom biezgcej lustracji w szczegdlnosci stuzyty:
e Statut oraz uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
e Uchwaly i decyzje organéw samorzgdowych, w tym protokoty z obrad i posiedzen,
¢ Dokumenty cztonkowskie i pracownicze,
e Dokumenty finansowo — ksiegowe oraz sprawozdania finansowe,
e Plany gospodarczo — finansowe,
¢ Dokumentacja z zakresu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
e Dokumentacja dotyczgca  pozostatych  zagadnien  objetych  zakresem

merytorycznym w ramach niniejszej lustrac;ji.



Zgodnie z przepisami:

e Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U z
2018 r., poz.1285),

e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z 17 pazdziernika 2013 r., poz.1222 z pézn. zm.)

e Inne ustawy zwigzane z eksploatacja zasobow mieszkaniowych, prowadzeniem
rozliczen finansowych, sporzadzaniem sprawozdawczo$ci gospodarczej |
finansowej,

e Wewnetrzne unormowania uchwalone i zatwierdzone przez kompetentne organy
statutowe Spéidzielni Mieszkaniowej Przedsigbiorstw Gospodarki Komunalnej w

Lublinie.

Ustalenia z lustracji zawarte w protokole wskazuja, ze Spétdzielnia wypetniata swojg role
wobec cztonkéw. W toku lustracji ustalono, ze:
1) Spotdzielnia dopetnita obowigzku wynikajgcego z art. 91 § 1 Ustawy Prawo
spotdzielcze dotyczacego poddania sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,

gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania przynajmniej raz na trzy lata.

2) W okresie W okresie objetym lustracja, tzn. w latach 2018-2020, w Spoétdzielni
Mieszkaniowej Przedsiebiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie, obowigzywat
Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwata w dniu 13.06.2011 r. wraz ze
zmianami dokonanymi uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 4/2018 w dniu
18.06.2018 r.

Obowiazujacy aktualnie Statut uwzglednia postanowienia znowelizowanej w
dniu 20 lipca 2017 r. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spéldzielcze, m.in. w zakresie

cztonkostwa, udziatéw i wpisowego.

Statut szczegdétowo i kompleksowo reguluje dziatalno$¢ Spoétdzielni. Zasadnicze
postanowienia obowigzujgcych aktéw prawnych, majacych wptyw na dziatalnos¢

Spétdzielni, zostaty w nim uwzglednione.

Uchwalone zmiany Statutu wraz z jego jednolitym tekstem zostaty zarejestrowane
postanowieniem Sgdu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku,

VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.



W zwiazku z przyjeciem tekstu jednolitego Statutu istnieje konieczno$¢

dostosowania regulaminéw z uwagi na zmiane ich podstawy prawnej.

Lustracja stwierdza, iz aktualnie obowigzujgce w Spoétdzielni  Mieszkaniowe;

Przedsiebiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie wewnegtrzne unormowania

(regulaminy, zarzadzenia) zostaty w latach 2018 — 2020 uchwalone i zatwierdzone

przez kompetentne organy statutowe tj. Waine Zgromadzenia, Rade Nadzorczg i

Zarzad Spétdzielni.

3) Organy statutowe Spoétdzielni, ).

Walne Zgromadzenia w 2018 i 2019 roku

Walne Zgromadzenia odbyte w 2018 i 2019 roku zostaty zwotane przez
Zarzad zgodnie z obowigzujacym Statutem Spotdzielni.

Z analizy protokotéw z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2018 — 2019
wynika, iz przebieg zebran byt zgodny z postanowieniami Statutu.
Dokumentacja z obrad nie nasuwa uwag, jest prawidtowa i zawiera wszystkie
niezbedne dokumenty przewidziane wymogami Statutu i obowigzujgcymi
Regulaminami.

W 2020 roku Walne Zgromadzenie nie odbylo sie.

Zgodnie z art. 90 ustawa z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o
szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z p6zn. zm.), termin ustawowy zwofania walnego
zgromadzenia spotdzielni moze nastgpi¢ w ciggu 6 tygodni od odwotania
stanu epidemii.

Dokumentacja Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Przedsiebiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie w badanym okresie byta

kompletna i przechowywana w sposob prawidfowy.

Rada Nadzorcza i Zarzad w latach 2018 — 2020,
W § 32 Statutu Spotdzielni okreslono, ze Rada Nadzorcza liczy 7 cztonkow.
Walne Zgromadzenie wybiera 7 cztonkow Rady Nadzorczej w tym: 4

cztonkow rady jest wybieranych sposrod cztonkéw, ktérzy posiadajg prawa



do lokali w osiedlu ,Bazylianéwka”, a 3 cztonkdw jest wybieranych sposrod

cztonkéw, ktérzy posiadajg prawa do lokali w Osiedlu , Gorka Czechowska”.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia walnego
zgromadzenia , na ktéorym rada zostata wybrana do posiedzenia walnego

zgromadzenia, ktére dokona wyboru na nastepna kadencje.

W okresie objetym lustracjg wewnetrzng strukture, szczegdtowy zakres,
sposéb dziatania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Rady Nadzorcze;

uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni.

Zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej zostata powotana Komisja

Rewizyjna Rady Nadzorcze;j.

Komisja Rewizyjna przedktadata na posiedzeniach informacje dotyczgce
gospodarki finansowej w zakresie planowania i wydatkowania Srodkow z
funduszu ptac, funduszu remontowego oraz poniesionych kosztéw zarzadu.
Po zakonczeniu kwartatu dokonywano analizy kondycji finansowe] w
stosunku do przyjetych zatozen przyjetych w planach rzeczowo -

finansowych na poszczegdlne lata.

Analiza frekwencji na posiedzeniach Rady Nadzorczej Spétdzielni wskazuje,

ze pozwalata ona na sprawng realizacje jej zadan.

W badanym okresie tj. w latach 2018— 2020 Rada Nadzorcza odbyta ogotem

36 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjeta tgcznie 30 uchwat.

Prowadzony byt rejestr uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza. Protokoty z
posiedzen Rady Nadzorczej okreslaja daty i przebieg wszystkich czynnosci
objetych porzgdkiem obrad. Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej oraz

podjete uchwaty podpisane sg przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady.

W okresie objetym lustracjg Zarzad na biezaco i zgodnie z wymaganiami Statutu
informowat Rade Nadzorczg o napotkanych problemach zwigzanych z dziatalno$cig

Spoétdzielni.



Zakres zagadnien, ktorymi zajmowat sie Zarzad w okresie objetym lustracjg byt
zgodny z opisem jego kompetencji zawartym w § 43 ust. 1 Statutu Spéidzielni oraz
Regulaminie Zarzadu. Omawiane na posiedzeniach Zarzadu zagadnienia konczyly sie

wydaniem polecen, decyzji oraz uchwat odnoszacych sie do omawianej tematyki.

W Spotdzielni prowadzony byt chronologiczny Rejestr uchwat Zarzadu. Protokoty
z posiedzen Zarzadu byly podpisane przez Cztonkéw Zarzadu biorgcych udziat w

danym posiedzeniu.

Analiza przedstawionych dokumentéw oraz przekazane informacje wskazuja, ze
Zarzad wykonywat swoje obowigzki zgodnie z kompetencjami nakreslonymi w Statucie

Spotdzielni, oraz Regulaminie pracy Zarzadu.

4) Struktura organizacyjna
W toku analizy przedtozonej struktury organizacyjnej oraz jej poréwnania z
obowigzujgcymi regulacjami wewnetrznymi stwierdzono:
e zgodno$é struktury organizacyjnej Spodidzielni na dzien 31.12.2020 r.
z uchwata Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej
z dnia 20.01.2020 r. o numerze 1/2020,
e zgodno$é Regulaminu organizacyjnego zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza uchwatg nr 8/2015 z dnia 20.04.2015 r. z ostatnig podjetg w
okresie objetym lustracjg uchwata Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia

struktury organizacyjnej z dnia 20.01.2020 r. o numerze 1/2020.

5) Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe
Na dzien 31.12.2020 r. Spotdzielnia posiadata 736 czionkéw. Dokumentacja cztonkowska

prowadzona przez Spoétdzielnie byta kompletna i nie budzita zastrzezen.

W oparciu o zmiane Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 .
Zarzad dokonat wpisu do rejestru cztonkéw, ktorzy nabyli prawa w zwigzku

z posiadaniem w Spoétdzielni lokalu mieszkalnego podejmujgc stosowne uchwaty.

8) Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spoétdzielni zostat uregulowany. Na

dzien 31.12.2020 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa Przedsiebiorstw Gospodarki

6



Komunalnej w Lublinie posiadata w swoim wtadaniu grunty ogétem o powierzchni 5,05
ha, w tym:
- prawo wiasnosci do 4,89 ha,

- prawo wieczystego uzytkowania do 0,16 ha.

Stan prawny gruntéw z prawem wiasnosci pozostajacy we wiadaniu Spotdzielni posiada
wpisy w ksiegach wieczystych poszczegolnych wydzielonych nieruchomosci.
Prowadzona ewidencja ksiegowa $rodkow trwatych uwzglednia analityczny podziat

tych gruntdéw przypisanych do poszczeg6lnych nieruchomosci.

7) Realizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania odrebnej
wiasnosci

tacznie stan przeksztatconych praw w odrebng wtasnoéé na dzien 31.12.2020 r. wynosit:
263 lokale mieszkalne obejmujace 48,35% stanu zasobéw lokali mieszkalnych, 7
lokali uzytkowych, co stanowi 63,64% wszystkich lokali uzytkowych oraz 31 garazy co

stanowi 38,75% wszystkich garazy.

8) Gospodarka mieszkaniowa

8.1. W latach 2018 — 2020 gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona
wiasciwie.

Zgodnie z Ustawg Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27.04.2001 r. oraz Ustawag
o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. Spoétdzielnia utrzymywata we wiasciwym

stanie drzewostan i krzewostan znajdujgcy sie na obszarze jej dziatania.

8.2. Stan jakosciowy i porzadkowy

Otoczenie wokét budynkéw, dojécia do klatek, ciagi pieszo — jezdne, parkingi

i place zabaw w zakresie tadu i porzadku byty utrzymane w nalezytej czystosci.

W pomieszczeniach ogéinego uzytku (klatki schodowe, korytarze i piwnice), jak tez na
terenach wokét budynkéw utrzymano porzadek i czystosc.

W altanach $mietnikowych ustawiane byty pojemniki do selektywnej zbiorki Smieci.

Wokoét altan $mietnikowych utrzymano porzadek.

8.3. Obstuga techniczna
Sprawdzona w trakcie lustracji dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw
Spétdzielni — o ktérych mowa w protokole lustracji — wykazata, iz zrealizowano:

e przeglady techniczne:



oroczne:

a. szczelnosci instalacji  gazowej [ przewodow
wentylacyjnych,

b. stanu technicznego budynkow,

o piecioletnie:

c. instalacji elektrycznej i piorunochronowe;j,

d. sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkow
mieszkalnych.

W toku badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spotdzielnia wywigzywata sie

z wymagan art. 62 Ustawy prawo budowlane.

Podczas badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spétdzielnia wywigzywata sie z wymagan
w zakresie prowadzenia ksigzki obiektéw budowlanych zgodnie z wymogami art. 64
ust. 1 Ustawy Prawo budowlane i Rozporzadzania Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 19.10.1998 r. oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
03.07.2003 .
Wpisy byty dokonywane na biezaco i prowadzone zgodnie z postanowieniami

art. 64 Prawa budowlanego.

8.4. Umowy dot. eksploatacji zasobow

a) Umowy zawarte z dostawcami ustug komunalnych oraz innych ustug zwigzanych z
eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych chronity nalezycie interesy Spotdzielni.

b) W okresie objetym lustracja Spoétdzielnia posiadata zawarte umowy ubezpieczenia
majatku.

c) W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni nie przypadat termin legalizacji wodomierzy.

Wymiany wodomierzy dokonano w okresie od 01.03.2017 r. do 28.03.2017 r. w oparciu o
umowe z dnia 15.01.2017 r. zawarta z firma ,Techem” Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. z

siedzibg w Poznaniu.

8.5. W okresie objetym lustracjg w Spoétdzielni funkcjonowat Regulamin udzielania
zamowien na roboty remontowo — budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz
ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM PGK w Lublinie i finansowanych ze
srodkow spotdzielczych zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 16/2008 z dnia
17.12.2008 r.



Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie analizowane powyzej postepowania
przetargowe byly przeprowadzone zgodnie z obowigzujgcym w Spotdzielni

Regulaminem zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom.

8.6. Analiza kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w trakcie lustracji — wykazata,
iz pomimo wzrostu cen ustug i podatkéw koszty w okresie objetym lustracja

ksztattowaty sie na zblizonym poziomie.

9) Optaty eksploatacyjne i koszty eksploatacii

a) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzone w podziale na nieruchomosci.
b) Ustalone wysokosci optat eksploatacyjnych na lokale w latach 2017 — 2020
wynikaty z uchwalonych przez Rade Nadzorczg plandéw gospodarczo — finansowych
Spotdzielni na poszczegolne lata. Zmiany w optatach dokonywane w terminach

- obowiazujacych dla wprowadzenia zmian zaleznych i niezaleznych od Spotdzielni.

c) Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ujmuje: 2 nieruchomosci ktore
wykazujg nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 14.872,77. Jedna
nieruchomoséé wykazuje na dzien 31.12.2020 r. nadwyzke przychodéw nad
poniesionymi kosztami w kwocie 26.267,75.
d) Zgodnie z Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych Dz. U z 2015 r. poz. 201 art. 6
ust. 1 roznica miedzy kosztami eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 — 2 i 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci w roku nastgpnym. Wynik na
dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi odnoszony w Spofdzielni na

rozliczenia miedzyokresowe.

10) Spoétdzielnia dokonywata rozliczen mediéw w ustalonych terminach.
Rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkéw na centraine ogrzewanie i
podgrzanie wody dokonywano zgodnie z obowigzujgcym , Regulaminem rozliczania
kosztow ciepta na centralne ogrzewanie i podgrzewu cieptej wody uzytkowej w
zasobach SM PGK w Lublinie , tekst jednolity z dnia 08.06.2015 r. zatwierdzonym
przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Zaliczki na centralne ogrzewanie ustalane przez Rade Nadzorczg stosownymi

uchwatami.



Zasady rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekow rozliczane
zgodnie z punktem 2.3 ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w SM PGK w Lublinie” zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg w dniu
24.04.2017 r. uchwatg nr 10/2017.

11) Windykacja naleznosci

W okresie objetym lustracjg Zarzad oraz Rada Nadzorcza wspdlnie prowadzity dziatania
windykacyjne w stosunku do zadtuzonych lokali mieszkalnych. Podejmowane
dziatania windykacyjne pozwolity na utrzymanie wskaznika zadtuzenia z tytutu opfat
eksploatacyjnych lokali mieszkalnych na poziomie 4,36% na koniec 2020 r.,

natomiast w lokalach uzytkowych i garazy wskaznik ten wynosi 8,85%.

W roku 2020 skierowano 2 sprawy do sadu celem dochodzenia zadtuzen w lokalach
mieszkalnych.
Sprawa zadtuzen winna by¢ traktowana jako jedno z kluczowych zadan Zarzadu

i Rady Nadzorczej Spétdzielni.

12) Gospodarka remontowa
Potrzeby remontowe Spotdzielnia ustalata na podstawie przegladéw stanu technicznego i
infrastruktury technicznej zasoboéw oraz zgtoszehn dokonywanych przez cztonkow

Spétdzielni.

Na dzien 31.12.2020 r. trzy wydzielone nieruchomosci posiadajg zgromadzone $rodki

na funduszu remontowym w kwocie zt. 1.385.294,82.

Bilanse potrzeb remontowych Spoétdzielni byly analizowane i zatwierdzane przez
uprawnione organy statutowe.

Srodki z funduszu remontowego wydatkowane na podstawie rocznych planéw
remontdéw poszczegdinych nieruchomosci.

Odpis na fundusz remontowy zatwierdzany uchwatami Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Unormowania w zakresie tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego

wymagaja uaktualnienia i dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepiséw.
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13) Spotdzielnia Mieszkaniowa Przedsiebiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie nie

podlegata obowigzkowi poddawania badaniu sprawozdan finansowych przez

uprawniony podmiot.

W trakcie lustracji dokonano uproszczonej analizy sprawozdania finansowego za 2020

rok.

Spotdzielnia w latach 2018 — 2020 posiadata wewnetrzne unormowania prawne
dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw, ktére wymagaja
aktualizacji obowigzujgcej Polityki Rachunkowosci, oraz Regulaminu Gospodarki
Finansowej SM PGK w Lublinie.

Sprawozdania finansowe sporzgdzane byty na podstawie prowadzonych i zamknigtych

na koniec roku ksiag rachunkowych.

Woprowadzone stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowo$ci opublikowane jak
Komunikat nr 3 Ministra Finansow w Dzienniku Urzedowym Ministra Finansow
z 2015 r. poz. 81, ktére dotyczy wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe, w
sprawozdaniu finansowym funduszy wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego
(Uchwata nr 7/2015) Komitetu Standardéow Rachunkowosci z 20.10.2015 r . wymaga
wprowadzenia zmian w zakresie ujecia $rodkéw trwatych wydzielonych nieruchomosci

i funduszy, ktére te nieruchomosci finansuja.

14) Rachunkowos¢

a) Ogolna sytuacja finansowa Spoétdzielni w okresie objetym lustracjg byta dobra,
o czym $wiadczg wskazniki ekonomiczne. Spoéfdzielnia w latach 2018 — 2020 na
biezaco regulowata zobowigzania wobec budzetu i kontrahentéw oraz posiadata
ptynnos¢ finansowa.

b) Z ustalen lustracji zawartych w protokole wynika, iz dziatalno$¢ Spofdzielni
Mieszkaniowej Przedsiebiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie w badanym okresie,
ti. w latach 2018 — 2020 byfa realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci,

gospodarnosci i rzetelnosci.
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Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajagc na
podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spétdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Przedsiebiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie
ponizsze wnioski polustracyjne wynikajgce z ustalen zawartych w protokole:

1. Dokona¢ zmian w Polityce Rachunkowosci, Regulaminie Gospodarki Finansowej,
Regulaminie funduszu remontowego i dostosowac je do aktualnie obowigzujgcych
przepisow.

2. Wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spéidzielni o podjecie uchwaty o
mozliwosci rozliczenia Spétdzielni jako mata jednostka, co wynika z Ustawy o
rachunkowosci.

3. Wynik na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi wykazywa¢ w
sprawozdaniu finansowym w ,szyku rozwartym” — nieruchomosci wykazujgce
niedobor w aktywach, nieruchomosci wykazujgce nadwyzke w pasywach
sprawozdania finansowego.

4. Na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni przedstawi¢ do
zatwierdzenia sprawozdania finansowe sporzgadzone na dzien 31.12.2019 r. i
31.12.2020 ..

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postanowien § 23 ust. 7 Trybu i Zasad
Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spoétdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie
Ogodlne Krajowej Rady Spétdzielczej w dniu 7 lipca 2020 r. (Uchwata Nr 10/2020), Zarzad
Spotdzielni obowigzany jest zamiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia informacje o wnioskach wynikajacych z protokotu przeprowadzonej lustraciji

dziatalnosci Spotdzielni.

Stosownie do art. 93 § 1b, § 2 i § 4 ustawy Prawo spétdzielcze, Zarzagd Spoédtdzielni
obowigzany jest corocznie przekazywa¢ Zwigzkowi Rewizyjnemu i Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Ponadto na Zzadanie
cztonka Spétdzielni, Zarzad jest obowigzany udostepni¢ mu do wgladu protokét lustracii,
wnioski polustracyjne oraz informacje o ich realizacji.

Whioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Rada

Nadzorcza Waszej Spétdzielni.

Z powazaniem
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